Z 1868 / 07

Odůvodnění změny:

Číslo změny:  


Z 1868 / 07   

Městská část:  

Praha – Nebušice
Katastrální území: 

Nebušice
Parcelní číslo:
SZ část obce
Hlavní cíl změny: 
Změna funkčního využití ploch, z funkcí čistě obytné /OB/, všeobecně obytné /OV/, všeobecně smíšené /SV/, sportu /SP/, vybraná komunikační síť /S4/, parky, historické zahrady a hřbitovy /ZP/, zeleň městská a krajinná /ZMK/, sady, zahrady a vinice /PS/ a orná půda, plochy pro pěstování zeleniny /OP/ (výhledově čistě obytné /OB/, všeobecně obytné /OV/, všeobecně smíšené /SV/, sportu /SP/ a zeleň městská a krajinná /ZMK/) na funkce čistě obytné /OB/, všeobecně smíšené /SV/, sportu /SP/, oddechu /SO2/, vodní toky a plochy, plavební kanály /VOP/, suché poldry /SUP/, zeleň městská a krajinná /ZMK/, sady, zahrady a vinice /PS/ a orná půda, plochy pro pěstování zeleniny /OP/. 

Upřesnění funkčního využití území na základě projednané US.

A. textová část

1. Postup při pořízení změny:

Zadání změn vlny 07 bylo schváleno Usnesením ZHMP č.13/30 ze dne 24. 1. 2008. Koncept změny byl projednán a Usnesením ZHMP č. 31/42 dne 26. 11. 2009 byly schváleny Pokyny pro dopracování návrhů změn ÚP SÚ hl. m. Prahy. 
Návrhy změn vlny 07 ÚP SÚ hl. m. Prahy byly vystaveny v rámci společného jednání k  nahlédnutí od 16. 6. 2010 do 2. 8. 2010. V průběhu společného jednání nedošly ze stran dotčených orgánů a městských částí připomínky ke změně, které by vedly k její úpravě. 

2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů: 

Změna není v rozporu s Politikou územního rozvoje ČR 2008, ani s územně plánovací dokumentací kraje - Zásadami územního rozvoje hl. m. Prahy 2009.

3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování:

Změna je v souladu s cíli a úkoly územního plánování, uvedenými v § 18 (1), (2) a (3) stavebního zákona č. 183/2006 Sb.

4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů: 

Projednání změn ÚP hl. m. Prahy probíhá v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., stavební zákon, a vyhláškou č. 500/2006 Sb.

5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů, soulad se stanovisky dotčených orgánů popřípadě s výsledky řešení rozporů:

V průběhu projednání nebyly uplatněny žádná takováto stanoviska a ani požadavky.
6. Vyhodnocení splnění konceptu: 
Koncept byl splněn.
Na základě projednání konceptu bylo prověřeno umístění a upřesněn rozsah VPS 6|TY|38 suchý poldr.
7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení: 

Změna je požadována z důvodu rozvoje daného území, které bude negativně ovlivněno rozšířením leteckého provozu na Letišti Praha, respektive z důvodu plánované výstavby nové paralelní přistávací a vzletové dráhy, vymezení hlukové zóny a návrhu ochranného hlukového pásma a stavební uzávěry v předmětném území.

Lokalita se nachází v západní části Nebušic mezi ulicemi Tuchoměřická a Do Horoměřic mimo současně zastavěné i zastavitelné území. V malém rozsahu dochází ke změně funkčního využití i v území zastavitelném, kde se při ulici Koncová navrhuje funkční plocha všeobecně smíšená /SV/ s kódem míry využití území B na úkor plochy čistě obytné /OB/ s kódem míry využití území A.

Hlavní pozitiva navrhovaného řešení je možné spatřovat ve snaze vytvoření plynulého přechodu mezi současnou i navrženou zástavbou, zvláště chráněným územím Šárka a volnou zemědělskou krajinou, který bude řešen oddychovou plochou /SO2/ s vloženými vodními plochami a toky /VOP/. Toto území bude využito pro malé golfové hřiště a tréninkovou plochu. Sportovní a volnočasové aktivity budou sloužit jak stávajícím obyvatelům MČ Praha – Nebušice, tak i občanům ze širšího okolí. Pro území nacházející se v oblasti navržené stavební uzávěry je počítáno s využitím pro rozsáhlé plochy zeleně městské a krajinné /ZMK/ a orné půdy, plochy pro pěstování zeleniny /OP/. 

V centrální části řešeného území dochází k revizi hranic funkčních ploch, respektive se rozšiřují plochy sportu /SP/, zeleně městské a krajinné /ZMK/ a sadů, zahrad a vinic /PS/. V severovýchodní části území je navržena funkční plocha suché poldry /SUP/. 

V souvislosti se zrušením funkční plochy pro komunikační propojení Nebušice – Staré letiště Ruzyně se navrhuje změna funkce vybraná komunikační síť /S4/ na plochu čistě obytnou /OB/ v rozsahu ulice Sichrovského a na ornou půdu, plochy pro pěstování zeleniny /OP/ (výhledově zeleň městská a krajinná /ZMK/) jižně VPS 5|TY|38 suchý poldr.

Při ulicích V Hliništi a Dubová se ve funkčních plochách čistě obytných /OB/ ponižují kódy míry využití území B a C na hodnotu A.

Nové plochy se navrhují na úkor funkcí čistě obytné /OB/, všeobecně obytné /OV/, všeobecně smíšené /SV/, sportu /SP/, vybraná komunikační síť /S4/, parky, historické zahrady, hřbitovy /ZP/, zeleň městská a krajinná /ZMK/, sady, zahrady a vinice /PS/ a orná půda, plochy pro pěstování zeleniny /OP/ (výhledově čistě obytné /OB/, všeobecně obytné /OV/, všeobecně smíšené /SV/, sportu /SP/, zeleň městská a krajinná /ZMK/).

Změnová lokalita neovlivní prvky ÚSES, avšak na jižní straně změnová lokalita přímo sousedí s ochranným pásmem nadregionálního biokoridoru, přírodním parkem Šárka – Lysolaje i s významným krajinným prvkem. Návrhem změny se transformují a rozšiřují plochy celoměstského systému zeleně, přičemž je zachován jeho průchod v severojižním směru.
Dopravní obsluha území bude zajištěna ve vazbě na stávající komunikační systém, autobusové zastávky MHD se nacházejí na ulici Tuchoměřická. Na ploše navrhované ke změně funkčního využití nejsou umístěna současná ani ÚPn navrhovaná plošná zařízení a liniová vedení nadřazených systémů technického vybavení. Plocha není ovlivňována jejich ochrannými ani bezpečnostními pásmy. Změnou se na celém území MČ Praha – Nebušice ruší VPS 83|DK|38 komunikační spojení Nebušice – Staré letiště Ruzyně.
8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

U změny bylo zpracováno vyhodnocení SEA se závěrem:

Souhlasné stanovisko s podmínkami

Podmínky:

· Podmínkou realizace záměru bude založení všech ploch s funkcí městská a krajinná zeleň /ZMK/.

· Založení celoměstského systému zeleně na části ploch s funkcí oddechu /SO2/.

· Dojde-li v rámci realizace koncepce k jakémukoliv zásahu do terénu je investor povinen ve smyslu ustanovení zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, a vyhlášky č. 43/1990 Sb., o projektové přípravě staveb umožnit odborný dohled zemních prací a případně následný archeologický výzkum.

· Zřizovat stanoviště sběrných nádob na separovaný sběr v dostatečném počtu a v přiměřených docházkových vzdálenostech.

9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkce lesa. 

Část změny nevyžaduje další zábory ZPF.
Část změny nevyžaduje další zábory ZPF – současně zastavěné území. 
Část změny vyvolá zvětšení plochy záborů ZPF uvnitř současně zastavěného území. 

Část změny vyvolá přeměnu kategorie záborů ZPF uvnitř současně zastavěného území ze záboru pro zastavěné plochy na zábor pro zeleň a ze záboru pro dopravní plochy na zábory pro zastavěné plochy a zeleň.

Část změny vyvolá zvětšení plochy záborů ZPF pro zeleň oproti ÚPn mimo současně zastavěné území – I., III. a V. třída ochrany.

	zábor pro
	BPEJ
	tř. ochrany
	plocha (ha)

	zeleň
	2.10.00
	I.
	4,089

	
	2.25.01
	III.
	5,577

	
	2.37.16
	V.
	2,220


Část změny vyvolá přeměnu kategorie záborů ZPF ze záboru pro zastavěné plochy na zábor pro zeleň oproti ÚPn mimo současně zastavěné území – I., III. a V. třída ochrany.

	zábor pro
	BPEJ
	tř. ochrany
	plocha (ha)

	zeleň
	2.10.00
	I.
	6,528

	
	2.25.01
	III.
	7,801

	
	2.25.11
	III.
	1,406

	
	2.37.16
	V.
	3,334


Část změny vyvolá přeměnu kategorie záborů ZPF ze záboru pro dopravní plochy na zábor pro zeleň oproti ÚPn mimo současně zastavěné území – V. třída ochrany.

	zábor pro
	BPEJ
	tř. ochrany
	plocha (ha)

	zeleň
	2.37.16
	V.
	0,483


Část změny vyvolá přeměnu kategorie záborů ZPF ze záboru pro zeleň na zábor pro zastavěné plochy oproti ÚPn mimo současně zastavěné území – III. třída ochrany.

	zábor pro
	BPEJ
	tř. ochrany
	plocha (ha)

	Zastavěné plochy
	2.25.11
	III.
	0,116


Část změny vyvolá zmenšení plochy záborů ZPF oproti ÚPn mimo současně zastavěné území – I., III. a V. třída ochrany.

	zábor pro
	BPEJ
	tř. ochrany
	plocha (ha)

	ZPF
	2.10.00
	I.
	6,132

	
	2.25.01
	III.
	0,061

	
	2.37.16
	V.
	1,326



hranice bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ)

     II.
třída ochrany
2.20.10
kód BPEJ

10. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

Bude doplněno následně na základě veřejného projednání. Vyhodnocení námitek bude zapracováno do odůvodnění. MMR ČR bude s aktualizovaným odůvodněním seznámeno.
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